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01  Einladung und Traktanden

Einladung
zur 71. ordentlichen Generalversammlung 2010/11 der Hotel Saratz AG

am Samstag, 12. November 2011 um 17.00 Uhr

im Hotel Saratz, Pontresina

Traktanden

	 1.	 Geschäftsbericht 2010/11

	 2.	 Jahresrechnung 2010/11

	 3.	 Bericht der Revisionsstelle

	 4.	 Beschlussfassung Jahresbericht und Jahresrechnung

	 5.	 Beschlussfassung über die Verwendung des Jahresgewinns

	 6. 	E ntlastung der Organe

	 7.	 Wahl des Verwaltungsrates

	 8.	 Wahl der Revisionsstelle

	 9.	 Varia

Anträge des Verwaltungsrates

zu 4.	 Genehmigung des Geschäftsberichtes und der Jahresrechnung 2010/2011

zu 5.	 Vortrag des Bilanzgewinns von CHF 2’575’559.48 auf neue Rechnung
		A  uszahlung einer Dividende von CHF 3.00 pro Aktie, total CHF 72’279.00

zu 6.	E ntlastung des Verwaltungsrates

zu 7.	 Wahl des gesamten Verwaltungsrates für 3 Jahre bis 2013:
		  Florian Alexander Klainguti, Zürich / Gian Giacum Klainguti, Bäch 
  		  Michael Lenz, Pontresina / Annatina Pinösch, Lupfig / Gian Saratz, Stäfa
  		  Dr. Nuot P. Saratz, Pontresina / Urs Zingg, Küsnacht

zu 8. 	Wahl der EAC Eltschinger Audit & Consulting AG, Thalwil als Revisionsstelle bis 2013

		  Pontresina im August 2011

		  Freundliche Grüsse HOTEL SARATZ AG

		

		  Dr. Nuot P. Saratz, 

		P  räsident des Verwaltungsrates



03  Jahresbericht des Präsidenten02  Raport annuel dal president

Cheras acziunarias, chers acziunaris

A maun da la 71evla radunanza ordinaria da la Hotel Saratz AG dals 12 november 2011 preschantains il

rapport annuel per l’an da gestiun 2010/2011.

Il schmerdsch ho chalo per ca. CHF 150’000.00 e ragiundscha l‘import da arduonds CHF 10’706’000.00.

Il guadagn da la gestiun aunz las amortisaziuns,  fits ed impostas (EBITDA) congualabel cun quel dal an passo 

s’ho redöt da CHF 1’954’903.77 sün CHF 1’650’553.67. Il guadagn actuel amunta a CHF 301’553.54.

Dadour il quint da gestiun sun gnieus investieus CHF 700’000.00 in 18 plazzas  da parker per las abitaziuns 

d’impiegos illa nouva garascha da la Cascada Laret e la renovaziun dal access dals liferants davous l’hotel.

A Thierry Geiger e sia glieud ingrazchains fich per lur grand impegn per nos hotel i’l an scuors.

A tuot ils commembers dal cussagl administrativ ingrazch eau per la buna collavuraziun constructiva.

Hotel Saratz AG, Puntraschigna

Per il cussagl administrativ

 

Il president 

Dr. Nuot P. Saratz

Geschätzte Aktionärinnen und Aktionäre

Gerne geben wir Ihnen nachfolgend den Jahresbericht 2010/2011 für das Geschäftsjahr der Hotel Saratz AG 

zuhanden der Generalversammlung vom 12. November 2011 zur Kenntnis:

Die grossen wirtschaftlichen Probleme im Euroraum und der dadurch verursachte Wertzerfall dessen Währung

um 25% stellten bereits im Berichtsjahr eine grosse Herausforderung dar. Der überragende Anteil an Schweizer 

Gästen im Hotel Saratz hat es uns erlaubt, mit einem blauen Auge davon zu kommen. Wir sind besorgt, was die 

noch schwierigere Währungsentwicklung im laufenden Jahr bringen wird. 

Überzeugt vom Produkt wurde unsere Strategie der Qualitätsverbesserung mit Detailpflege und Angebotsver-

besserung von Thierry Geiger und seinem einsatzfreudigen Team konsequent umgesetzt. Dies hat sich in einer 

weiteren Steigerung der gemessenen Gäste- und Mitarbeiterzufriedenheit sowohl gegenüber den Vorjahren als 

auch im Vergleich mit ähnlichen Betrieben niedergeschlagen. Mit intensiven Anstrengungen im Marketing

besonders auch mit den elektronischen Medien gelang es erneut, trotz schwierigem Umfeld, eine sehr hohe

Zahl von Neugästen zu gewinnen. Wir danken unseren Mitarbeitern für den erfolgreichen Einsatz. 

Der Gesamtumsatz verringerte sich gegenüber dem Vorjahr um CHF 150’000.00 auf CHF 10’706’656.85. Der 

Bruttobetriebsgewinn ging um CHF 300’000.00 von CHF 1’954’903.77 auf CHF 1’650’553.67 zurück. Dieser 

Rückgang ist vor allem auf erhöhte Mitarbeiterkosten infolge einer Erhöhung der Löhne gemäss neuem Gesamt-

arbeitsvertrag, der Marketingaufwendungen und der Entsorgungs-, Wasser- und Kanalisationsgebühren zurück-

zuführen. Der Jahresgewinn der Gesellschaft beträgt CHF 301’553.54.

Im Betriebsjahr 2010/2011 wurden neben dem normalen Liegenschaftsunterhalt CHF 700’000.00 für den Er-

werb von 18 Autoeinstellplätzen für die Mitarbeiterwohnungen der Chesa Niculò in der direkt angebauten Auto-

einstellhalle Cascada Laret und für die Totalsanierung der Hotelzulieferung zusammen mit dem Hotel Kronenhof 

aufgewendet und weitgehend ausserbetrieblich finanziert.

Trotz der etwas abgeschwächten Zahlen des Berichtsjahres beantragt der Verwaltungsrat der Generalversamm-

lung eine Ausschüttung an die Aktionäre im gleichen Rahmen wie im Vorjahr in Form einer Dividende im Betrag 

von CHF 3.00 / Namenaktie.

Nach drei Jahren in unserem Betrieb hat uns im Laufe des Jahres Kesang Sogatsang verlassen, um eine neue 

Herausforderung anzunehmen. Wir haben seine gute und lebendige Mitarbeit in unserem Betrieb als F&B

Manager und in den letzten Jahren als Vizedirektor sehr geschätzt und danken ihm herzlich für seine wertvollen 

Dienste.



05  Jahresbericht des Präsidenten04  Raport annuel dal president

Wir entbieten Thierry Geiger und Anuschka Starkloff Geiger und dem ganzen Team unseren herzlichen Dank für 

die geleistete Arbeit und den stets kompromisslosen Einsatz für das Hotel Saratz. 

Ich danke herzlich auch unserer Vizepräsidentin Annatina Pinösch für ihre wie immer grosse fachliche und 

menschliche Unterstützung und den übrigen Verwaltungsräten, insbesondere auch unseren neuen Verwaltungs-

räten Urs Zingg und Florian Klainguti für die gute und stets konstruktive Zusammenarbeit.

Freundliche Grüsse

HOTEL SARATZ AG, Pontresina

Für den Verwaltungsrat

Der Präsident

Dr. Nuot P. Saratz



07  Bilanz, Passiven06  Bilanz, Aktiven

Jahresrechnung 2010/11 mit Vorjahresvergleich

BILANZ

AKTIVEN

UMLAUFVERMÖGEN

Flüssige Mittel	  576’913.76 		  217’105.33	

Eigene Aktien	  38’000.00 		  95’000.00

Forderungen aus Lieferungen & Leistungen	  114’161.65 		  121’041.11

Übrige Forderungen	  54’211.23 		  225’200.54

Warenvorräte	  217’646.00 		  171’819.00

Aktive Rechnungsabgrenzung	  212’720.00 		  204’820.00

	  1’213’652.64 	 4.2	 1’034’985.98	 3.8

ANLAGEVERMÖGEN

Finanzanlagen	  47’700.00 		  37’300.00

Mobile Sachanlagen	 996’601.00		  1’091’601.00

Immobile Sachanlagen	 26’592’474.50		  24’907’300.00

	  27’636’775.50 	 95.8	 26’036’201.00	 96.2

TOTAL AKTIVEN	  28’850’428.14 	100.0	 27’071’186.98	 100.0

PASSIVEN

FREMDKAPITAL

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen & Leistungen	  774’877.05 		  555’487.04

Verbindlichkeiten aus L/L gegenüber Aktionären	  174’000.00 		  -

Kurzfristige Finanzverbindlichkeiten	  176’075.80 		  113’831.20

Andere kurzfristige Verbindlichkeiten	  285’014.73 		  287’389.32

Passive Rechnungsabgrenzung	  382’610.00 		  865’122.90

Kurzfristige Rückstellungen	  - 		  63’000.00

	 1’792’577.58 	 6.2	 1’884’830.46	 7.0

Langfristige Verbindlichkeiten

Hypotheken	  16’549’900.00 		  14’908’000.00

	 16’549’900.00 	 57.4	 14’908’000.00	 55.1

Total Fremdkapital	 18’342’477.58 	 63.6	 16’792’830.46	 62.0

EIGENKAPITAL

Aktienkapital

Aktienkapital	 301’162.50		  301’162.50

	 301’162.50	 1.0	 301’162.50	 1.1

Reserven	  		  	

Allgemeine Reserven	 682’649.00		  7’058’949.58

Reserven für eigene Aktien	 38’000.00		  95’000.00

Reserven aus Kapitalanlagen	 6’376’300.58		  -

Freie Reserven	 462’000.00		  405’000.00

	 7’558’949.58 	 26.2	 7’558’949.58	 27.9

Bilanzgewinn

Bilanzgewinnvortrag	  2’346’284.94 		  2’343’656.20

Jahresgewinn	  301’553.54 		  74’588.24

	 2’647’838.48 	 9.2	 2’418’244.44	 8.9

Total Eigenkapital	 10’507’950.56 	 36.4	 10’278’356.52	 38.0

TOTAL PASSIVEN	  28’850’428.14 	100.0	 27’071’186.98	 100.0

30. April 2011 30. April 201130. April 2010 30. April 2010
    CHF	 %     CHF	 %    CHF	 %     CHF	 %
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ERFOLGSRECHNUNG

Gesamtertrag

Ertrag Restauration	  4’279’286.34	 40.0	 4’359’291.09	 40.2

Beherbergungsertrag	  5’451’033.84	 50.9	 5’566’962.49	 51.3

Ertrag Nebenleistungen	  608’575.42	 5.7	 566’829.85	 5.2

Mietertrag	  367’761.25	 3.4	 359’358.95	 3.3

	  10’706’656.85 	100.0	 10’852’442.38	 100.0	

Warenaufwand

Warenaufwand	  1’266’501.91	 11.8	 1’298’236.20	 12.0

Direkter Personalaufwand	  4’012’920.84	 37.5 	 3’960’316.23	 36.5

Direkter Betriebsaufwand	  1’153’030.90	 10.8	 1’095’712.98	 10.1

	  6’432’453.65	 60.1	 6’354’265.41	 58.6
	

Brutto Betriebserfolg (GOI)	  4’274’203.20 	 39.9	 4’498’176.97	 41.4

Betriebsaufwand

Personalaufwand Verwaltung	  469’269.65	 4.4 	 570’124.20	 5.3

Übriger Verwaltungsaufwand	  433’008.95	 4.0 	 459’986.69	 4.2

Personalaufwand Marketing	  70’574.95	 0.7	 37’763.60	 0.3

Übriger Marketingaufwand	  527’372.60	 4.9 	 453’447.55	 4.2

Personalaufwand Unterhalt	  278’169.75	 2.6 	 212’102.15	 2.0

Übriger Unterhaltsaufwand	  429’580.53	 4.0 	 459’320.31	 4.2

Energie und Entsorgung	  414’429.20	 3.9	 349’195.00	 3.2

Übriger Betriebsaufwand	  1’243.90	 0.0 	 1’333.70	 0.0

	  2’623’649.53	 24.5 	 2’543’273.20	 23.4

	

Brutto Betriebsgewinn (GOP)	  1’650’553.67 	 15.4	 1’954’903.77	 18.0

Liegenschafts- & Versicherungsaufwand,

Mieten, Leasing, Management- & Incentivehonorare

Liegenschafts- & Versicherungsaufwand	  115’218.75	 1.1 	 87’515.55	 0.8

Mieten & Leasing	 10’620.00	 0.1	 10’620.00	 0.1

	  125’838.75 	 1.2	 98’135.55	 0.9

	

Ergebnis vor Abschreibungen, Zinsen & Steuern 	 1’524’714.92 	 14.2	 1’856’768.22	 17.1

Veräusserungserfolg, Anlagevermögen,

Abschreibungen

Ergebnis punt-ota	  205’035.16 		  -103’244.40	

Abschreibungen und Rückstellungen	  519’077.09 		  1’314’067.64

	  724’112.25 	 6.8	 1’210’823.24	 11.2

	

Ergebnis vor Zinsen & Steuern (EBIT)	  800’602.67 	 7.5	 645’944.98	 6.0

Finanzerfolg, direkte Steuern

Finanzertrag	  8’382.58	 0.1	 478.60	 0.0

Finanzaufwand	  458’186.71	 4.3 	 518’777.34	 4.8

Direkte Steuern	  49’245.00	 0.5 	 53’058.00	 0.5

	 499’049.13 	 4.7	 571’356.74	 5.3
	

JAHRESGEWINN	  301’553.54 	 2.8	 74’588.24	 0.7

2010/11 2009/10
    CHF	 %     CHF	 % ANHANG ZUR JAHRESRECHNUNG

Eigentumsbeschränkungen für

eigene Verpflichtungen

Immobilien (Buchwert)		  26’592’474.50 		  24’907’300.00

Brandversicherungswerte der Sachanlagen

Immobilien		  40’107’500.00 		  38’629’550.00

Fahrhabe		  10’300’000.00		  10’300’000.00

Verbindlichkeiten gegenüber 

Vorsorgestiftungen BVG

Hotela		  19’400.00		  15’000.00

Verbindlichkeiten gegenüber Leasingverpflichtungen

Fahrzeuge		  -		  6’582.90

Auflösung von stillen Reserven

Sachanlagevermögen		  p.m.		  p.m.

Eigene Aktien                      Anzahl          Kurs

Stand 01.05.2010 	 100 	 950	

Käufe 2010-11 	 20 	 900	

Verkäufe 2010-11 	 -80 	 1’000

Stand 30.04.2011 	 40 	 950		  38’000.00		             95’000.00

Risikobeurteilung

Der Verwaltungsrat hat periodisch ausreichende Risikobeurteilungen vorgenommen und allfällige sich daraus 

ergebende Massnahmen eingeleitet, um zu gewährleisten, dass das Risiko einer wesentlichen Falschaussage in

der Rechnungslegung als klein einzustufen ist.

Weitere gesetzliche Angaben im Sinne von Art. 663b OR sind nicht erforderlich.

Antrag des Verwaltungsrates über die Verwendung des Bilanzgewinnes

Bilanzgewinn zur Verfügung der Generalversammlung		

Vortrag Bilanzgewinn		  2’346’284.94		  2’343’656.20

Jahresgewinn		  301’553.54		  74’588.24

		  2’647’838.48		  2’418’244.44

Antrag Gewinnverwendung

Dividenden: 24’093 Aktien zu CHF 3.00 (Vorjahr CHF 3.00)		  72’279.00		  72’279.00

Zuweisung an Gesetzliche Reserven		  -		  -

Vortrag Bilanzgewinn auf neue Rechnung		  2’575’559.48		  2’345’965.44

30. April 2011
CHF

30. April 2011
CHF

30. April 2010
CHF

30. April 2010
CHF



11  Statistik10  Bericht der Revisionsstelle

Zahlenvergleich 1998 – 2011

Nationalitätenstatistik
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13  Organe der Gesellschaft12  Statistik

Organe der GesellschaftZimmerauslastung nach Öffnungszeit und Durchschnittspreis

Entwicklung des Eigenfinanzierungsgrades

Verwaltungsrat

	 Präsident		
	 Dr. Nuot P. Saratz, Pontresina

	 Vizepräsidentin	

	A nnatina Pinösch, Lupfig

	 VR-Mitglieder		
	 Dr. Franz Hidber, Wollerau (bis 5.11.10)

	 Dr. Ernest Klainguti, Küsnacht (bis 5.11.10)

	 Gian Giacum Klainguti, Bäch

	 Michael Lenz, Pontresina

	 Gian Saratz, Stäfa

	R olf Zingg, Adliswil (bis 5.11.10)

	 Urs Zingg, Küsnacht (seit 5.11.10)

	 Florian Klainguti, Zürich (seit 5.11.10)

	R evisionsstelle
	 BDO Visura, Luzern

Führungskader

	 Direktion	

	A nuschka und Thierry Geiger-Starkloff, Pontresina

	 Vizedirektor / F&B Manager
	 Kesang Soghatsang, Samedan (bis 30. September 2010)

	 Front Office Manager
	C hristian Zinn, Celerina (ab 1. Dez. 2010 Vizedirektor)

	

	 Verantwortlich Human Resources
	 Michael Merker, Zuoz

	 Küchenchef
	 Valère Braun, Pontresina
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